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Az alatdmaszto javaslat tartalmi kdvetelményeit a telepiiléstervek tartalmatél, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz616 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet 2. melléklete alapjan a telepilési f6épitész dllapitotta
meg.
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A SZABALYOZASI TERV ELOZMENYE

Sur hatdlyos telepilésszerkezeti terve 2003-ban, helyi épitési szabalyzata 2005-ben lépett
hatalyba. Az azéta eltelt id6szakban az épitésiigyi és telepllésrendezési jogszabalyi
kornyezetben jelent6s valtozasok léptek életbe, tobbek kozdtt modositottak az épitett
kdrnyezet alakitasardl és védelmérsl szélé 1997. évi LXXVIII. tdrvényt (Etv), az orszagos
telepllésrendezési és épitési kovetelményekrél sz6l6 253/1997. (XI1.20.) kormanyrendeletet
(OTEK), a 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepililésrendezési sajatos jogintézményekrél (Eljr.) és hatdlyba lépett a 2016. évi LXXIV.
torvény a teleptiléskép védelmérdl.

Tovabbi jogszabdlyi valtozds, hogy 2019. januar 2-an hatdlyba Iépett az orszag
terlletrendezési terveit egy torvénybe Osszefoglalé Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
MaTrT), valamint hatdlyba lépett a terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak
kiegészit6 szabalyozasardl 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet),
amely az egyes orszagos és kiemelt térségi Ovezetekre vonatkozo el6irasokat hatarozza meg.
Fenti el6zményeket kovetSen Sur Kozség Onkormdnyzat képvisel8-testiilete a
telepilésfejlesztési koncepcid (TFK) és a teleplilésrendezési eszkdzok (TRE) felilvizsgalatardl
dontott. A telepulés telepllésfejlesztési koncepcidjanak és telepilésrendezési eszkdzeinek
felllvizsgalata egy eljarasban torténik.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 1.
melléklete szerinti Megalapoz6 vizsgalat tartalmi kovetelményei Sur kdzség teriletére készilé
teleplléstervéhez 2021 évben elkésziilt a telepulésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 - 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti
megalapozé vizsgalat.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet ugy rendelkezik, hogy a 7 éven belll készllt megalapozd
vizsgalat - ideértve a nem e rendelet szerinti tartalommal elkészitett megalapozé vizsgalatot
is — felhasznalhatd a telepulésterv készitésénél. A megalapozé vizsgalat készitése 6ta eltelt
rovid id6re vald tekintettel annak aktualizaldsa nem indokolt. A tervezési cél, tervezési feladat
ill. tervezési teriilet valtozatlan, ezért véleményem szerint a 2021 évi megalapozé vizsgalat
jelen telepulésterv készitéséhez valtoztatas nélkil felhasznalhato.

Sur Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 30. §-ban
foglaltaknak megfelel6en 48/2021.(VI.14.) szamu hatdrozatdval elfogadta az (j
Teleplilésfejlesztési Koncepcibt.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 3.
melléklete szerinti tartalommal késziil a telepilés fejlesztési terve, miutan Sur Kozség
Onkormanyzata Képvisel6-testiilete 22/2022.(11.23.) szdmU hatarozataval déntétt, hogy a
telepulési tervek az Uj Kormanyrendelet szerint késziljenek.
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1. AFEJLESZTESI ES RENDEZESI JAVASLAT OSSZEFOGLALOJA
FEJLESZTESI TERV

Sur természetfdldrajzi helyzete igen kedvezd: a Dunantuli-k6zéphegység nagytajon belll a
Bakony-vidékhez tartozo, Suri-Bakonyalja kistaj déli felében helyezkedik el, a Bakony
vonulatainak oldalaban, a Sdr-patak volgyében. Teleplilésszerkezetét alapvetéen
meghatarozza természetfoldrajzi fekvése, a Bakonyaljan megtelepiilt kozség formalédasara
mindig is hatdsa volt a domborzati és vizrajzi viszonyoknak. A telepiilés Komarom-Esztergom
megye dél-nyugati részén, a Kisbéri jarasban talalhatd, harom megyehatar (Komarom-
Esztergom megye, Veszprém megye, Fejér megye) taldlkozasanal fekszik. JovEképének
kialakitasakor a meglévé adottsagokra alapozott szelid turizmusfejlesztést tlizték ki célul.

Sur legyen a meglévé értékeire tamaszkodd, gazdasagilag erGs, turisztikailag vonzé
telepiilés, ahol jé élni.

A jovbbeni fejlesztések tervezése soran sziikséges olyan tampontok megallapitdsa, melyek
biztos alapot jelentenek a fejlesztéseknek. Ebben nagy segitséget nyujt, ha egy telepiilés
visszatekint a multjara. Nem lehet olyan fejlesztéseket végrehajtani, amik nem veszik
figyelembe a mult értékeit, hagyomanyait. Ebb8l a szempontbdl Sur szerencsés helyzetben
van, hiszen az itt él6knek fontosak a mult értékei.

Az elmult években Sudr valtozdsokon ment keresztil, az elnéptelenedd falubdl fejl6dé kozség
lett. A telepuilés lakossaganak szama kissé emelkedik. A valtozdsok szolgdltatasi, intézményi
fenntarthatdésdgi kérdéseket vetnek fel, amik kezelésére ki kell dolgozni a megfelel6
eszkozoket és azt, hogy az infrastrukturalis fejlesztéseket hogyan lehet a telepiilés, a helyi
kozOsség gyarapodasara felhasznalni.

Sur sok olyan adottsaggal rendelkezik, ami a fejl6dés biztos alapjaul szolgal. A kérdés, hogyan
tudja ezeket az adottsagokat optimalisan kihasznalni. Ehhez van szikség egy
teleplilésfejlesztési  viziora, amelynek valdra vdltdsahoz tudatos, kovetkezetes
teleplilésfejlesztési beavatkozasok megvaldsitasaval lehet eljutni.

’

SUR

PROBLEMATERKEP ES
FEJLESZTESI JAVASLATOK

1. Felsd templom kornyéke - tabor - k6zosségi tér

2. Zarandok(t vonala - valldsi turizmus - szallas fejlesztés
3. Urasagi sz616hegy

4. Volt kastélypark - zéldfelUletfejlesztés

5. Gokart palya

6. Sipalya - turisztikai cél fejlesztése

7. Vizparti terGletek - vizidlldsok elhelyezés

8. Volt TSZ terliletek - turisztikai céld fejlesztések

Sazdasagi és

9. Parkolasi p -0

10. Sportterlleti fejlesztés

11. Iskola és ko - VT ovezet vi;
12. Uj gazdasagi céld terilletek kijelolése/fejlesztése

13. Tanyas térségek fejlesztése

14. Lakéterilet korlatozasa -
szdlbhegy, mélyfekvési teriiletek,
rendeltetési szam korlatozasa

15. Uj lakéteriletek kijelslése
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FEJLESZTESI TERULETEK

A fejlesztési teriiletek olyan teriiletek, amelyek a valésagban még jellemz&en nem épiiltek be,
de a telepliilésszerkezeti terv beépitésre szant terlletfelhasznalasi egységbe sorolja 6ket.

Ezek a teriiletek képezik a teleplilés terileti fejlesztési tartalékat, amelyek a telepiilés
Osszefliggd, szerkezeti |éptékben meghatarozd, a valésagban még jellemz6en nem beépitett,
de beépithet6 teriiletei.

A telepiilésrendezési terv, valamint a valtozé teriilethaszndlatok megvaldsitasa kornyezeti
hatasainak, kovetkezményeinek a feltarasa utan késziil a szabalyozasi terv paramétereinek
megallapitasa.

A vizsgalatok els6dleges célja, hogy feltdrja a terv céljai kozotti 6sszehangoltsagot, feltarja az
esetleges ellentmondasokat és vizsgdlja a célok kozotti bels6 kapcsolatokat, melyen keresztiil
[athatova valnak azok a kritikus pontok, melyek erGsithetik vagy éppen gyengitik egymast a
terv alkalmazasa sordn.

= Vi Gvezet Kibbuitése
betterileti hotr_kérdése

izsgGiat

jon
mezbgazdasagi terilet kell
hogy legyen

—beiterdlet hotéra?

\ / ‘.‘:\‘“

TELEPULESFEJLE

ELMAGYARAZAT

Fejlesztési tervilap
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2. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

TELEPULESSZERKEZET - TERULETHASZNALAT VIZSGALATA

Sur beépitett terileteinek jelent6s része lakéteriletekbdl all, els6sorban falusias
tertlethasznalattal a telekvégekben kiskertes gazdalkoddassal. Az Ujabb beépitésd, kertvarosi
részeken a hagyomanydrzés - és az ehhez kdthetd szabalyozasok - miatt szintén falusias beépités
jellemzd. A telepulés kdzpontjaban, a Kossuth Lajos utca mentén, illetve annak kozvetlen
kdrnyezetében slrlisddnek az intézményi teriletek. Intézményi teriilet a polgarmesteri hivatal, az
altalanos iskola, az 6voda, a konyvtar, az orvosi —és fogorvosi rendeld és a templomok terilete.
Intézmények a teleplilés mas részein nem jellemzé. Belterlileten nagyobb gazdasagi terlet
északon, illetve a teleptiléskdzponttdl délre, a Kossuth Lajos utca és a Csatkai utca mentén
talalhato. A telepiilés belteriiletén kilonleges teriilet a sporttelep és a temet§ terilete.

Sur beépitett teriletei tébb, egymastol jol elkiilonithetd teleplilésszerkezeti egységre lehet
bontani A belterilet telepiilésszerkezetét a f6bb Utvonalak (Kossuth Lajos utca, Rakdczi Ferenc
utca, Dedk Ferenc utca és Akai utca) és a helyi feltdrd utak hatarozzak meg. A belterilet
lakéteriiletei a mai formaban az 1800-as évektdl kezdve folyamatosan épliltek be. Az utak,
telkek, éplletek elhelyezkedését nagyban meghataroztak a domborzati viszonyok. A torténeti
telepiilésrészben a Kossuth Lajos utca, Pet6fi Sdndor utca, Damjanich Janos utca mentén
mindkét oldalon, az utcdra felflizott hosszanti szalagtelkek alakultak ki. A Pet6fi Sdndor utca,
Rakdczi Ferenc utca és Dedk Ferenc utca csomopontjanal alakult ki a teleptiléskdzpont, ahol
az intézmények zome taldlhatd. A telepliléskdzpont szerkezetében a lakoteriletekhez
hasonlit, a kdzpontban kisebb teresedéssel. Suron taldlhaté szdllashely és sportpalya, a
belterilet nyugati oldalan, a telepuléskdzponttdl tavolabb fekszik. Ezen a terlileten mas
telepuilésszerkezeti adottsagok figyelhet6k meg, kissé rendezetlen, mozaikos telekosztassal.

Az uj lakéteriilet elnevezés( teleplilésrészen Dankd Pista utcatél keletre talalhato a kertvarosi
hangulatu lakdterilet, amelyet szabalyos, tervezett utcarendszer és telekosztas jellemez. A
terillet falusias beépitésl, homogén, zémében lakdfunkcidju. A belteriilet északkelet részén
taldlhaté a gazdasagi teriilet, amelyet a lakoteriletektdl teljesen eltérd telekosztas és
utcaszerkezet jellemez.

A telepilés kilteriletén, a belteriilett8l nyugatra a Csatkai utca folytatasaként kialakult ut
mentén egymastdl elkilénilve két tanyas major talalhato. A telepiléstdl tavolabb talalhato
az egykori Tsz teruletéhez tartozé Csatarpusztai major, valamint a belterllethez kézelebb a
Sz616hegyi teriletek.

Sur kilteruleti terllethasznalata nagy egybefiiggé egységekre bonthatd, a tdj szerkezete csak
kismértékben mondhatd mozaikosnak. Sur esetében a tdjképet alapvetéen a szantd- gyep- és
eréteriiletek valtakozasa hatarozza meg. A telepilés teriiletének megkéozelitleg 1/3-t erdék
boritjak. Els6dleges rendeltetésiik alapjan gazdasagi, védelmi és egyéb erd6részletek taldlhatok a
telepulésen. Legnagyobb aranyban gazdasagi erd6k (94,09%) vannak jelen, egyéb erdGrészletek
(1,98%), védelmi erdék pedig 3,93%-ban vannak jelen. Tlzveszélyesség szerint csoportositva
megallapithatd, hogy alapvetSen kis mértékben tlizveszélyesek az erddrészletek, egyediil
elszértan taldlhatok kis foltokban nagymértékben tlzveszélyes erdéfoltok. Tulajdonforma
tekintetében az északi erdék jellemz6en allami, mig a keleti terilet erdei magan tulajdonban
vannak. A névényallomanyt cseres-tdlgyes, akacos erdé jellemzi.
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- Torténeti telepiilésrész
Uj lakéteriilet
- Gazdasagi teriilet

- Erdéteriilet
- Legeldk, fas gyepek

Tanyas major

Jellemzéen szantofoldi
mivelés alatt allo teriilet

Kertes mezdégazdasagi teriilet

Sur fébb teleplilésszerkezeti egységei

A TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT FOBB SZEMPONTIJAI

A telepllésrendezési terv készitésekor a meglévs szerkezeti struktira nem valtozik, illetve a
hasznalatnak megfelel6 szabalyozas keril kialakitasra. Kiilondsen a sz6l6hegyi tanyas major
térségében és a csatdrpusztai terileten varhatd, hogy az Uj szabdlyozasnak készénhet6en a
tertilethasznalat alkalmasabb lesz Uj funkcidk fogaddsara.

A teleplilésrendezési javaslat els6dleges szempontja a tdj- és természetvédelem szem el6tt
tartasa volt, ezért az 6vezetekben megengedhetd legmagasabb beépitési paramétereket
nem engedi meg a szabdlyozasi terv. Ahol lehetséges, ott az erd6teriiletek névelése torténik,
valamint az él6helyek védelme érdekében természetkdzeli terilet kerul kijelolésre.




SUR TELEPULESRENDEZES| TERV SZABALYOZASI TERV
EGYEZTETESI DOKUMENTACIO 9

TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

Megengedett
legnagyobb
beépitési

Teriletfelhasznalasi egység

K6zmulivesitettség
minimalis mértéke

megnevezése slrliség

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lakéteriilet
Lf Falusias lakétertlet 0,5 teljes

Vegyes teriilet

Vit Telepliléskdzpont teriilet 2,0 teljes

Gazdasagi teriilet

Gksz Kereskedelmi szolgaltato 1,0 teljes

Ga Altaldnos gazdasagi terilet 1,0 teljes
Udiil6 teriilet

Uh Hétvégi hazas 0,2 részleges
Ui Uduléhazas 0,6 részleges

Kulénleges beépitésre szant teriilet

K-Sp Sportpalya teriilete 0,8 teljes
K-mil | Mez8gazdasagi lizemi terilet 0,4 részleges
K-Lt Lovasturisztikai teriilet 0,4 részleges
K-Tur | Turisztikai terilet 0,6 teljes
K-Ot | Okoturisztikai teriilet 0,6 teljes

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési és kozmditerilet

KOu Kézuti kozlekedési teriilet
Zoldteriilet
Zkk Kozkert
Zkp Kézpark
Erdéteriilet
Ev Védelmi erdGteriilet
Er Rekreacids erdéteriilet
Ee Egyéb rendeltetés(i erd6terilet (gazdasagi)

MezG6gazdasagi teriilet

Mk Kertes mez&gazdasagi terilet

Ma Altaldnos mezégazdasagi teriilet
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Vizgazdalkodasi teriilet

\" Vizgazdalkodasi terilet

Természetvédelmi teriilet

Tk Természetkozeli terilet

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

Kb-T Temeto terilete

Kb-Lg Lakd-gazddlkodd teriilet
Kb-Ot Okoturisztikai teriilet
Kb-Ht Horgdszturisztikai terilet

Kb-Lt Lovasturisztikai tertlet
Kb-Tur Turisztikai terilet

Kozlekedési teriilet

KOu Kozutak
Kozmiivek
KmU Kozm(iterilet

3. JAVASLAT AZ EPITETT KORNYEZET FEJLESZTESERE ES AZ EPITESZETI OROKSEG
MEGORZESERE

OROKSEGVEDELEM

Az épitett értékek és a régészeti teriiletek részletes bemutatasat az orokségvédelmi
hatastanulmany tartalmazza. (1. melléklet)

TELEPULESKEPVEDELEM

Ateleptiléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. térvény elSirja, hogy minden telepullésnek el
kell készitenie a telepulésképi arculati kézikonyvét és telepllésképi rendeletét. A
telepiilésképi arculati kézikonyv (TAK) a teleplilések sajatos, egyedi arcat, kilonosen pedig a
védendd értékeit hivatott bemutatni. Ennek megfelel6en Sur is elkészitette a Telepilésképi
Arculati Kézikdnyvét.

A kézikonyvben 6t telepilésképi szempontbdl meghatdrozd, eltéré karakterd terilet kerlt
lehataroldsra. A teleplilésképi arculati kézikbnyv az eltér6 karakter( teriletek
teleplilésképének alakitdsara vonatkozdan ajanlasokat fogalmaz meg és bemutatja a
telepiilésen mar megvaldsult j6 példakat. Uj épiiletek épitésekor, a meglévdk atalakitasakor,
feltjitasakor, bévitésekor a jo példakat célszerii megfogadni, ezdltal megbrizve a helyi
értékeket.
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4. TAJRENDEZESI ES ZOLDINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESI JAVASLAT
TAJSZERKEZET

Suar a Sdri-patak volgyébe, a Bakony-hegység vonulataira teleplilt kozség, belteriilete a
teleplilés kozépsd részén, a Kossuth Lajos utcamentén teril el. Sur szerkezetét alapvetéen
meghatdrozza természetfoldrajzi fekvése. A telepiilés kiilterilete alapvetéen napjainkig 6rzi a
katonai felméréseken bemutatott teleplilésszerkezeti tagozdodasat, egyedil a beépitett
terliletek ardnya n6tt szamottevé mértékben.

Természetes linearis tajelemek a meglévé fasorok, erddsavok és vizfolyasok. Sur esetében
fasorok és erdGsavon nem jellemz6k. Vizfolydsok tekintetében teleplilésszerkezeti
szempontbdl tébb jelentds elem is megtaldlhatd a telepiilésen. A legjelent8sebb vizrajzi elem
a Suri-patak, mely kozvetve er6teljes hatdssal volt a telepiilés jelenlegi szerkezetének
kialakuldsara. Ezen felll a telepilés teljes teriletét kisebb vizfolyasok tagoljak.

Mesterséges linearis tajalkoté elemek elsédlegesen a kozlekedési nyomvonalak. Sar
szerkezetét meghatarozé miszaki infrastruktura elem a Kossuth Lajos utca, a kdzség f6utcdja,
melyen keresztiil északi irdnyba Acsteszér, déli iranyba pedig Bakonycsernye érheté el. A féut
helyén mar az . katonai felmérés idején is fontos térségi ut haladt, a telepiilés Iényegében az
ut koré telepilt, a korul terjeszkedett, tehat telepiilésszerkezeti szempontbdl az egyik
legjelentGsebb elem Suron. Tovabbi jelentds kozuttal nem rendelkezik a telepiilés, a helyi utak
mind a f6uthoz kapcsolddnak és jellemz6en lakdutcdk, gy(ijt6é utak. A kiilterlileten a Kossuth
Lajos utca folytatasa ossza ketté a teleplilést, illetve az erd6ben tobb gyalogos turautvonal is
érinti a telepulést.

A telepilés kilteriiletének meghatarozé szerkezeti eleme a kiterjedt erdéteriilet, amely
északi és keleti irdanybdl magasodik a beltertileti lakott részek folé. Az erd6k természeti értéket
képviselnek és nagyban meghatdrozzak a falu karakterét is. Az erdGteriileteken kivil tovabbi
természeti szempontbodl értékes teriiletek a legeldk, fas gyepek, melyek adottsagait tajképi
adottsagai is kiemelkedd. Szerkezeti szempontbdl jelentds elemet képviselnek a suri
szantoteriletek is, melyek méretiknél fogva meghatarozzak a tajképet. A kozség
belteriletétdl leszakaddan, a kilterileten két helyen kisebb beépitett teriiletek jelennek meg
mez6gazdasagi major, tanyas major képében. Sur belteriiletétsl északkeletre kis méretl
kertes mez6gazdasagi terilet helyezkedik el.

A belterileti beépitésre nem szant teriiletek legnagyobb hanyadat a zoldteriletek jelentik. A
szerkezeti terv tobb kiilonleges beépitésre nem teriiletet is meghatdroz a meglévé vagy
tervezett hasznositasnak megfelel6en, melyek a kovetkez6k: sportpalya terlilete, temeté
teriilete, rekredcids célu terilet.

Védelmi erd6 46,26 3,93
Gazdasagi erd6 1104,91 94,09
Egyéb erds részlet 27,07 1,98

OSSZESEN 1178,24 100
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Jelmagyarazat
Gazdasagi erd6

B védelmi erds

B Eoyéb erdorészlet

Sur erdéteriileteinek elsédleges rendeltetése

Mezbgazdasagi teriiletek megkdzelitleg a telepiilés felét fedik, f6ként Sur alacsonyabban
fekvé részein helyezkednek el, meghatdrozzak a telepiilés karakterét. A terliletekre nagytablas
mivelés jellemzd, mely talajtani és az él6vildg szempontjabdl nem el6nyds mivelési mod. A
szantdkat csak néhany helyen kisérik mezévédé erddsavok, kialakitasuk nagyobb ardnyban
lenne sziikséges, mivel fontos 6sszekottetést biztositd elemek, illetve élGhelyet biztositanak a
mdvelt teriletekrdl kiszorul6 él6lények szamara.

ZOLDFELULETI RENDSZER
Sur teruletén a zoldfellleti rendszer elemei az alabbiak:
Belteruleti kdzteruleti zoldfellletek
Zoldfellleti intézmények, intézményi zoldfellletek
Telken beluli zéldfeltletek
Kozlekedési célu kozteruletek zoldfeluleti részei
Vizfolydsok menti zoldfellletek
MezGgazdasagi terlletek (szanté- és gyepteriletek)
Fasorok, erd6savok

ErdGterlletek
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Miivelési agak a telepiilés kiiltertiletén

TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM FOBB SZEMPONTIJAI
ZOLDINFRASTRUKTURA

A telepulés zoldfellleti rendszerének bévitése, fejlesztése az alabbi eszkézokkel valdsithatd
meg:

— a telepllésrendezési eszkozokben kijelolt zoldterlileteken minéségi zoldfellletek
|étrehozdsa tdbbszintli névényallomannyal, illetve a jelenlegi zoldfellletek mindségi
fenntartasa

— a vizfolydsok partja menti természetkozeli ndvénysav kiszélesitése, pufferterilet
biztositasa a muvelt terlletek, a belterlleti terllethasznalatok, és a patakok partja
kozott

— akozlekedési teriiletek menti zoldfellletek fejlesztése, fenntartasa.

TAJRENDEZES

A tervben Kkitlzott cél a tényleges terllethasznalathoz leginkdbb illeszkedd
tertletfelhaszndlasi egységek kijelolése a suri tdjban, biztositva a tdjszerkezet kialakult
allapotanak fennmaraddsat és a jellegzetes tajelemek megé6rzését, a védett értékek
fennmaradasat. Ennek érdekében:
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— az erdéterlletek kijelolése soran az elsédleges rendeltetésnek valé megfelelés;
meglévd erdGteriletek védelme elsédleges cél;

— Sur kertes mezdgazdasagi terlleteinek hagyomasos tajasznalatanak és tajképének
megGrzésére figyelmet kell forditani;
— aszb6lémdlveléssel hasznositott teriiletek megérzése;

— allandé gyepteriileteken, természetkozeli terlileteken korlatozott mezégazdasagi
terllet kijelolése, ahol a helyi épitési szabdlyzat épitmények elhelyezését nem
tamogatja;

— az Okoldgiailag értékes, természetvédelmi oltalom alatt allé terileteken olyan
terlletfelhasznalasi egységek kijelolése, ahol az épités korlatozhatd

— a vizfolydsok mentén védelmi erdéterilet, korlatozott hasznositasu mezégazdasagi
tertlet, zoldterilet kijelolése a vizek védelme érdekében;

— a kalterileti kulonleges rendeltetés(i teriileteken a terilet jelenlegi és jovébeli
tervezett hasznalatdhoz leginkabb illeszked§ teriletfelhaszn(alasi egységek kijeldlése;

— lako- és gazdasag fejlesztési terililetek atgondolt kijeldlése.

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

A taj-és természetvédelmi terlletek lehatdrolasat a szerkezeti tervlap tartalmazza a Duna-
Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag adatszolgaltatdsa alapjan, ezek:

— Orszagos jelent8ségli taji és természeti értékek:

- Okoldgiai halézat magteriletének dvezete;
- Okoldgiai halézat 6kologiai folyosdjanak dvezete;
- tajképvédelmi terllet dvezete;

A védelem alatt all6 tertleteken cél:

— az eurdpai jelentdségli illetve egyéb természetes él6helyek és él6hely tipusok, illetve
ehhez kapcsoldddan a természeti, 6kologiai értékek megdbrzése;

— 0Okoldgiai halozat, bioldgiai kapcsolat biztositasa;

— afenntarthato gazdalkodas feltételeinek biztositasa;

— az érintett védett értékek fennmaraddsat biztositd teriletfelhasznalas kijel6lése:
- tajképi egység megdbrzésének biztositasa;

- Uj, meglévd objektumokhoz nem kapcsolddo fejlesztési terlletek ne keriljenek
kijelolésre az orszagos 6koldgiai haldzat dvezeteinek teriletén;

- abeépitést korlatozd teriiletfelhasznalds kerljon kijeldlésre;

- a terlletek beépitése csupan minimalis mértékben keriljon engedélyezésre a

/////
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KOZLEKEDES

ORSZAGOS FOUTAK
e Gyorsforgalmi uthaldzati kapcsolatok

A teleplilésen athaladé orszagos mellékutja tovabbi mellékutakon keresztil koti 6ssze
a kozséget az északra fekvé M1 (Budapest — Hegyeshalom) és a délkeleti iranyban
haladé M7 (Budapest - Letenye) autdpalyaval. Mindkett6 az eurdpai uthaldzat kiemelt
jelent8&ségli utszakasza.

ORSZAGOS MELLEKUT
e 8208. . Bakonycsernye - Mez86rs dsszekdts Ut / Utkategoria: K.V.B. és B.IV.b.C.

Kilterlleti szakaszain 2x1 forgalmi savval, aszfaltburkolattal ellatott és kétoldali nyilt drokkal
kiépitett utszakasz. A belteriileti szakaszon (Kossuth Lajos utca) kozvilagitas és kétoldali nyilt
(szakaszonként burkolt) drok halad az Ut tejes hosszdban. A teleplilés kozponti részén és északi
szakaszan egyoldali gyalogjarda éplilt. Acélszalag korlat hatarolja az ut nyugati oldalat a Mez6
utca erds esésl szakasza mellett. Parhuzamos parkolasi lehet6ség tobb helyen, kiépitett
parkoldsav csak az iskola el6tt talalhatd. Az uUtszakasz teljes hosszaban jellemz6 a kétoldali
fasor megjelenése.

Az Utszakaszt terhel6 forgalom volumene kicsi-kdzepes. Az atlagos napi forgalom ANF= 907
Ejm/nap, ebbdl 57 nehéz tehergépjarmd.

KOTOTTPALYAS KAPCSOLATOK

A legkozelebbi vasutadllomas Moér varos vasutallomdsa, ahol az 5. sz. (Székesfehérvar -
Komdarom) vasuti mellékvonal halad at. Napi egy kozvetlen jarat indul mindkét irdnyba. Jobb
vasuti megkozelithet&séget ad, de nagyobb tavolsagban érhetd el Varpalota vasutallomasa,
amelyet a 20. sz. Székesfehérvar — Szombathely vasutvonal érint. Az allomasrél éranként
indulnak a jaratok mindkét varos irdnyaba. A févaros csak atszallassal érhetd el kotott palyan,
igy a telepulés vasuti kozlekedési kiszolgalasa nem vonzdé a mas telepuilésekre utazék szamara.
A helykozi és tavolsagi kdzlekedést a menetrendszerinti autdbuszok jobban kiszolgaljak.

KOzUTI KOZLEKEDES

A telepilés kdzuthaldzatanak kiterjedése kicsi, az orszagos 0sszekotd Ut belterileti szakasza
és a keleti, valamint nyugati iranyba induld, a kilteriletet is feltaré utak alkotjdk a
féuthdlozatot, amelyre kiszolgdld utak csatlakoznak. A féutvonal mentén taldlhatdk a
telepulési intézmények is.

HELYI KOZUTHALOZAT
Il. rendi belteriileti féut (B.IV.b.C.):

e Kossuth Lajos utca — Petéfi Sdndor utca — Damjanich Janos utca (8208. j.
Bakonycsernye - MezG0rs 6sszekots ut atkelési szakasza)
A teleplilésen gydijtéut nincs. A kiszolgdld utak utkategoriaja: B.VI.d.D.

A telepulés uthalozatat kétiranyu forgalom, leromlott burkolatallapotok, illetve burkolatlan
Utszakaszok, nyilt (és helyenként burkolt) vizelvezet6 arkok és egyoldali jardak jellemzik.
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KOzZUTI KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A kozség kozosségi kozlekedésének ellatasardl az orszagos utszakaszon kozlekedd helykozi
(VOLAN) autdbuszjaratok gondoskodnak. A Kozséghaza el6tti megélldhely kivételével a
megalloknal nincs 0Obol kiépitve. A teleplilést kiszolgalé jaratok térségi jelent8ségi
autdébuszjaratok, amelyek els6dlegesen Székesfehérvar és Kisbér iranydba biztositanak
elérést, kapcsolatot. Napi 6-7 buszpar érinti a telepilést. Orszagos jelentéségi autédbuszvonal
nem érinti a kozséget.

A telepulés belterlletének mintegy 60 %-a tekinthetd kozosségi kozlekedéssel ellatott
terlletnek, mert 300 m gyaloglasi tavolsagot feltételezve a megalldkig, csak az ingatlanok
ekkora hanyada fekszik a megalldktdl ilyen tavolsagban. A kdzdsségi kozlekedési haldzatot,
illetve ellatottsagot a KV-4. sz. tervlap szemlélteti.

KEREKPAROS ES GYALOGOS KOZLEKEDES

A telepllésen kerékparos infrastruktura nincs kiépitve, de sziikség lenne 6nallé kerékparos
létesitményekre. A biztonsagos gyalogos kozlekedés feltételei csak korlatozottan adottak a
kdzségben, mivel az utcakon legfeljebb egyoldali, keskeny jardak taldlhatok és a leromlott
burkolatallapotok is veszélyessé teszik a kdzut gyalogosok altali igénybevételét. A telepullésen
nincs kiépitett kerékparos infrastruktura-elem, sem kerékparut, sem kerékparsav, vagy kijelolt
nyomvonal.

PARKOLAS

A kozségben a gépjarmlvek parkolasa, taroldsa altalaban telken beliil megoldott, kiépitett
parkoldfeliiletek csak a Szabadsag téren és az iskola kérnyékén vannak. A telepullésen
jelentkez6 parkolasi igények napi szinten jelenlegi kielégitettnek tekinthet&k.

KOZLEKEDESI HALOZAT PROBLEMAI

e 8208. sz. ut leromlott allapota
e Kerékparos infrastruktira hianya a szomszédos telepuilések iranyaba.

e A 8208. sz. ut mentén talalhatdé jardak allapota és szélessége nem megfeleld.

5. KOzMUVESITES, ELEKTRONIKUS HIRKOZLESI JAVASLAT

VizIK6GZMUVEK - ViZGAZDALKODAS ES VIZELLATAS

A telepiilés ivovizellatasat az Eszakdunantuli Vizm(i Zrt. (2800 Tatabanya Sarberek 100.), azon
beliil a Tatabanyai regionalis vizm{i biztositja. Az ivovizellatds dontd részét, mintegy 70
telepiilésen a tartésan allami tulajdonban |évé regiondlis vizikdzm(ivek biztositjak. Az EDV Zrt.
m(ikodési tertiletén 111 ezer m3/d viztermel§ kapacités éll rendelkezésre, az igények a nyéri
csucsid@szakban is 90.000 m3/d alatt maradnak. Az ellatds 100%-o0s. Miutan a kiépitett
elosztérendszerek szallité kapacitasa illeszkedik a rendelkezésre allo vizbazisokhoz, a
halézatok kihasznaltsaga is hasonld. A cég mikodési teriiletén, a szabad kapacitasokbol
eredGen, a térség gazdasagi fejlédésének, a vizikozm( szolgaltatds bdvitésének lehetGségei
adottak.

A telepiilés ivovizellatasa az Acsteszér feldl érkez6 @150 tapvezetékrél torténik. A halézat
@150 mm illetve @100 mm atmérgjli KM-PVC anyagl csévekbdl épilt ki. A haldzat
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korvezetékes, vagy 0sszekapcsolt elemekbdl all, néhany agvezetékkel kiegészitve. A viztarozo
medence a telepllés északi részén, magasponton taldlhato, innen térténik a telepilés
ivovizhalézatanak kiszolgdlasa.

A telepilésen a belterileti ingatlanok vizellatasa megoldottnak tekinthet8, valamennyi
utcdban a vizellatéd haldzat kiépult. Az ingatlanok vizbek&téssel rendelkeznek. A telepilés
lélekszama 1182 f6, a napi atlagos szamitott vizfogyasztasa: 100,0 — 120,0 m3/d. A halézaton
a tlzcsapok az OTSZ-nek megfelel6en keriiltek elhelyezésre. A kiépitett vizellatd haldzat
hossza megkozelitéleg 14800 m.

A kiépult regionalis rendszer, valamint a telepiilés vizellatd halézata telepulésfejlesztés
szempontjabdl igen kedvezének tekinthetd, mivel a jelenlegi vizfogyasztasnal nagyobb
vizhozamok kiadasara is alkalmas. Sur telepilés ivévizellatds szempontjabol a kisbéri
korzethez tartozik, amely karsztviz-ellatasban részesdl.

SZENNYVIZELVEZETES

A telepiilés szennyvizelvezetését és kezelését az Eszakdunantuli Vizmdi Zrt. (2800 Tatabanya
Sarberek 100.) biztositja. A szennyvizek Osszegy(ijtését és tisztitdsat magaba foglald
szolgéltatasi tevékenységet az EDV Zrt. jelenleg 66 telepiilésen végez, 260 ezer f6 részére. Az
EDV Zrt. m(ikddési teriiletén az dsszes lakossag 80%-a részesiil csatornaszolgaltatasban.

A teleplilés szennyvizcsatorna-hdldzatara vald racsatlakozds kozel 100%-osnak mondhato. Az
EDV Zrt. a telepiilésen gravitaciés szennyvizcsatorna halézatot lzemeltet. A telepiilés
Onkormanyzati tulajdonid szennyviztisztité teleppel rendelkezik. A szennyviztisztité telep
kapacitasa 200 m3/d, 1083 LE. A tisztitott szennyviz elsédleges befogaddja a Suri-patak, majd
onnan a Gaja-patak és a Duna. A szennyviztisztito telep a telepiléstdl délre, kilterileten
helyezkedik el, a 0104/39 HRSZ-u telken, kdzvetleniil a Suri-patak mellett.

A csatornaszakaszok a telepllés Osszes utcajaban elérik a vezetékes ivovizzel ellatott
ingatlanokat. Az utcakban az ingatlanok szennyvizcsatorndra valé rakétése biztositott. A
gravitacios csatornahdlézat #200-250 mm atmérgji KG-PVC anyagu csévekbdl épdlt ki

A telepllés lélekszama 1182 6, a napi atlagos szamitott vizfogyasztasa: 100,0 — 120,0 m3/d. A
telepuilés becsilt szennyvizmennyisége a vizfogyasztds alapjan: 90,0 — 110,0 m3/d. A kozség
szennyvizcsatorna halézatat és a szennyviztisztitod telep helyét az e-kézm( tervezéstamogato
modulja alapjan - az KV-3. szamu rajzon mutattuk be.

CSAPADEKViz ELVEZETES, FELSZINI ViZRENDEZES

A telepllés csapadékvizeinek természetes f6 befogaddja a Suri-patak. A Suri-patak a
Bakonyban ered, Komarom-Esztergom megyében, mintegy 250 méteres tengerszint feletti
magassagban. A patak forrasatdl kezdve délkeleti iranyban halad, majd Bakonycsernyénél
eléri a Gaja-patakot. A Suri-patak vizgazdalkodasi szempontbél az Eszak-Mezéfold és Keleti-
Bakony Vizgy(ijt6 tervezési alegység miikddési teriletéhez tartozik.

A teleplilésen beliil az 6sszegylilekez6 csapadékvizeket altaldban az utak mentén kialakitott
nyilt arokhaldzat vezetik le a befogaddba. Az arokhaldzat burkolt illetve foldmedrd. A kdzség
lakéutcaiban a vizelvezetd arok tébb helyen hianyzik.

ENERGIAKOZMUVEK

A villamosenergia-ellatdas és a vezetékes gazellatds a teleplilésen biztositott, teljes
kiépithet8séggel rendelkezik.



https://hu.wikipedia.org/wiki/Bakony
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ENERGIAGAZDALKODAS ES ENERGIAELLATAS - VILLAMOSENERGIA ELLATAS

A telepilésen a villamosenergia-ellatas kis- és kozépfesziiltségli haldzatai altaldban
légvezetékes formaban épiltek ki. Az elektromos halézat lizemeltetSje az EON — Eszak-
dunantili Aramhalézati ZRt..

Mor és térségének villamosenergia-ellatasat az orszagos 120 kV-os alaphalézathoz kapcsolddo
mori 120/20 kV-os transzformator allomas biztositja, amely 6sszekottetésben all a kisigmandi
és veszprémvarsanyi alallomasokkal is. Az dllomasokbdl kiinduld 20 kV-os gerincvezetékek és
az arrdl leagazo szarnyvezetékek sugaras rendszerben taplaljak a 20/0,4 kV-os transzformator
allomasokat.

A telepllés belteriletét gyakorlatilag kérbeveszi a 20 kV-os légvezeték haldzat, amely jelenleg
a mori 120/20 kV-os transzformator allomdasbdl kap taplalast. Ezen vezetékekrdl ledagazd
hosszabb-rovidebb vezetékek végein helyezkednek el a 20/0,4 kV-os transzformator
allomasok, amelyek igy sugaras rendszerben vannak megtaplalva. A telepilés belteriiletén 9
db, a kilterileti részen 2 db transzformator adllomas talalhaté.

A transzformator dllomasokbdl indulnak ki az ipari és kommunadlis ellatast biztositd 0,4 kV-os
légvezetékek, amelyek a telepiilés utcdin, kdzteriletein helyezkednek el. Tartdszerkezetliket
tekintve részben fa-, részben betonoszlopos kivitelliek. A kisfesziltségl haldzat tartdoszlopai
egyben a kozvilagitasi lampak tartészerkezetei is.

A telepilésen mind a kisfeszlltségli, mind a kozépfesziiltségl halozat Iégvezetékes formaban
uzemel. A telepulés villamosenergia-ellatasa 100%-osnak tekinthetd. A jelenlegi halézat a
fogyasztoi igényeket teljes mértékben kielégiti. A telepilés kis- és kozépfesziiltségl
villamosenergia-ellaté haldzatat, a transzformatorok helyét - az e-kézm( adatai alapjan — a
KV-4 tervlapon mutatjuk be.

ENERGIAGAZDALKODAS ES ENERGIAELLATAS - FOLDGAZELLATAS

A telepulésen a gdzellatas a vizellatdashoz hasonléan valamennyi utcdban kiépalt. A
telepiilésen az NKM Eszak-Dél Féldgazhalézati Zrt. szolgaltat.

A foldgaz Acsteszér felsl DN160 mm atmérdjli kdzépnyomasu tapvezetéken érkezik a
telepulésre. Az ellaté rendszer kzépnyomason DN63 KPE cs6bdl épult ki. Nagyobb atmérdgji
DN110 mm és DN90 mm atmérgjl vezetékek a 8208. j. ut mellett, illetve az Akai utcanal
vannak. A kiépult kozépnyomasu gazhaldzat teljes gazellatast tud biztositani a kozségeknek.
Az ismertetett gazhaldézat tobblet gazigények kiaddasdra is alkalmas. A telepuilés gazellatd
haldozatat — a kdzmdszolgaltatd adatszolgaltatasa alapjan —a KV-5 tervlapon mutatjuk be.

ENERGIAGAZDALKODAS ES ENERGIAELLATAS - TERMEKVEZETEKEK
Termékvezeték nem érinti a teleptilés bel- és kilterileteit.

MEGUJULO ENERGIAFORRASOK ALKALMAZASA, A KORNYEZETTUDATOS ENERGIA-
GAZDALKODAS LEHETOSEGEI

Hazankban az elmult években az energiapolitika szerves részévé valt a megujuld
energiaforrasok hasznalatanak el6segitése. A hazai energiaellatas rendszerében a megtjulé
energia felhasznalasanak o6t forrasaval lehet és kell szamolni: ezek a biomassza, a foldhg, a
nap, a szél és a viz.
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ELEKTRONIKUS HIRKOZLES - VEZETEKES HIRKOZLESI LETESITMENYEK

A vezetékes tavkozl6 haldzat oszlopokon, szabadvezeték formajaban van jelen a telepulés
utcdiban. A vezetékes telefon legalabb egy szolgaltatdja elérhetd a telepiilésen. Vezetékes
telefonszolgaltatast jelenleg a Magyar Telekom szolgaltat a telepiiléseken. A fogyasztok a 34-
es hivoszamon csatlakozhatnak az orszagos rendszerhez.

OPTIKAI KABELSZOLGALTATAS (IPTV, INTERNET)

Szintén a Magyar Telekom szolgaltatja optikai kabelen a szélessavu internet-, valamint az IPTV
(Internet Protocol Television) szolgaltatast. A vizsgdlt telepilésen elérheté a szélessavu
internet szolgaltatas.

VEZETEK NELKULI HIRKOZLES - MOBIL TAVKOZLES

A kistérség mobil tavkozlési ellatas szempontjabol lefedettnek tekinthetd. Valamennyi
uzemeltet6 megfeleld vételi lehet&séget biztosit a telepilésen.

MUHOLDAS TELEVizIO
Mholdas televizid a DIGI Kft. valamint a UPC szolgdltatoknal érhetd el.
MUHOLDAS INTERNET SZOLGALTATAS

Muholdas internet szolgaltatas a Vannet Kft.-nél érhetd el, amely az orszag teljes teriiletére
100%-o0s lefedettséget biztosit. A telepiilések vonzaskorzetében a mobil tavkozlést szolgald
bazisallomasok és adéberendezések lizemelnek.

6. VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK
KORNYEZETVEDELEM

A telepulésszerkezeti terv készitése soran elsédleges szempont Sur tajhaszndlatanak és
meglévd kornyezeti értékeinek védelme, a kornyezeti elemek megdrzése és lehetbség szerint
allapotuk javitasa.

A FELSZiNI ES FELSZiN ALATTI Viz-, TALAJVEDELEM

A teleplilés gazdag kisvizfolyasokban. Legjelent6sebb vizfolydsa a telepiilés északi hataraban
fakadd, s az azt ketté szel6 Suri-patak. Ebbe torkollnak a kozépsé teriiletek kisebb vizfolyasai,
illetve a telepllés délnyugati terlletén ereddé Hatar-ér. A kodzség délnyugati terlletén
keresztilfolyik a Hajmas-ér, és a Szapari-ér. Az északkeleti kdzigazgatasi hatar mentén a
Velegi-vizfolyds, és vele parhuzamosan, a hegylabnal a Fekete-berki-vizfolyas halad keresztul.

Sur a 27/2004. (XI11.25.) KvWM rendelet szerint a felszin alatti viz allapota szempontjabdl
érzékeny teleplilés

A felszini vizfolydsok vizmin&ségét nagyban befolyasoljak a viztestek mentén fekvd
terlilethasznalatok, a meglévé zoldsavok és természetkozeli teriletek meglbrzése igy
els6dleges feladat. A belterileti felszini vizek védelme érdekében korszer(i csapadékviz
elvezetés megvaldsitasa, az illegalis szennyvizbevezetések megakadalyozasa is cél. A
mez6gazdasagi parcellakat tagold erddsavok, fasorok, gyepteriletek megbrzése cél. A talajok
mindségi védelme érdekében a mezbgazdasagi mivelés sordan az Okoldgiai gazdalkodasi
modszerek el6nyben részesitése szlikséges.
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A LEVEGO TISZTASAGANAK VEDELME

A levegd mindségét a természeti tényezSékon tul (uralkodd szélirdny, csapadék, stb.)
els6sorban a mezégazddalkodas, a lakossagi tlizelés és a kozlekedés hatarozza meg. A telepiilés
j0 levegbminGségéhez hozzajarulnak a varost oOvez6 erdéteriiletek és a teleplilés
beltertletének magas zoldfellleti ardnya, ami meg6rzendé. A vegetacids idészakban az avar
és kerti hulladékok nyilttéri égetése, vegetacids idGszakon kivil pedig a korszer(tlen
kommunalis f(ités lehet id6szakosan jelent8s légszennyezé.

HULLADEKKEZELES

Kommundlis hulladékleraké nem muikédik Sdron. A telepiilés Onkormanyzati tulajdonu
szennyviztisztitd teleppel rendelkezik. A folyékony hulladékok kezelése ezen a telepen
megoldott.

ZAJ-ES REZGESVEDELEM

Zajterhelés Sur estében a kozuti kozlekedésbdl szarmazik jellemzéen. A kozlekedés
zajterhelése elsGsorban a telepiilés f6utcdja mentén jelentkezik, mivel ennek a koziti
forgalma a legnagyobb. A zaj- és rezgésterhelés hosszutavon az orszagos kozlekedésfejlesztési
elemek megépitésével csokkenthetd. A rezgésterhelés mértéke telepulési teriiletek kzelében
sebességkorlatozassal csokkenthetd.

Talajvédelem a szabdlyozdsi tervben
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7. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA

Kornyezeti hatast kivalto tényezdk, tervi elemek, valtozasok és az altaluk hatast kivalté
tényezGk és ezek a fenntarthatosagra gyakorolt hatasa

A telek hasznositasa
nem valtozik, csak az
erd6ovezet része
lesz.

teriletfelhasznalasi | teriilet leiras fenntarthatdsagra
s7am | . osetek viltozasa m2 gyakorolt hatas
1 Lf Ev 3161,3 Erdészlak Az erdészhaz terilete az

erdGterilethez tartozik. A
telek tovabbra is
lakotelekként marad meg,

azonban elhelyezkedése
miatt az  erdéterilet

specialis telke lesz.

Az Ovezeti atsoro

Ias nem valtoztatja meg a jelenlegi terilethasz

2

Ma Er

410512

3

Ma Ev

102812,7

A jelenleg
mez6gazdasagi

terliletként midvelt
terllet egykor erdd
volt, amit javasolt
visszatelepiteni,

mivel a talajerozid

miatt a
légszennyezettséget
csokkenti.

nalatot.
A kulterileten kijel6lt
gazdasagi erdéterilet
fejlesztés a
mez6gazdasagi mulvelést
megszunteti, a
kdrnyezetre pozitiv

hatassal van, a kérnyezeti
karositd tényezd
(porszennyezés)
csokkentését szolgadlja.

Az erdé6teriilet visszatelepitéséig a mez6gazdasagi tevékenység folytathatd, de hosszu tavon
beépitésre nem szant erd6teriletként javasolt fenntartani.

q

Ma Kb-Lt1

70093,4

Lovasturisztikai
terllet fejlesztése.

Beépitésre nem szant
terlleten kornyezetbarat
fejlesztés, mely a meglévé
lovastanyara alapozott
fejlesztés.

Az erd@vel korulolelt terlleten jelenleg is lovaspalya talalhato. A nagyobb telkek ilyen iranyu
fejlesztése ajanlott, amennyiben a mezdgazdasagi mlivelést a tulajdonosok szeretnék
valtozattani vagy tevékenységiket bdviteni.

5

Ma Ui

69084,4

Uh Uii

83667,2

A Csapszari halasto
melletti teriletek
differencialt
aduléteriletként
valé kialakitasa a cél.
A t6 nyugati oldalan
talalhaté
mez6gazdasagi

teruleten tobb

A kulterileten kijel6lt
udul6terileti fejlesztés a
mez6gazdasagi mulvelést
megsziinteti, azonban
kdrnyezetre pozitiv
hatassal van,

kornyezetbarat fejlesztés,
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egységbhdl allé | a kornyezeti érdekeket
uduléhazak szolgalja.
telepitése
képzelhetd el, mig a
keleti oldalon a
meglévd
hétvégihazas
teriletet is

uduléhazas
ovezetként kezeli a
terv.

A to koril varhaté udulSterileti fejlesztések szamara alakul ki olyan szabdalyozas, ami
kilénbdsen kiemelten védi a természeti értékeket.

Ma Tk

14821,7

Csapszari halastonak
a Feketebereki
vizfolyas
fogadasanak
kornyezetét
természetkozeli
Ovezetként
szabalyozza,
legmagasabb
védelmet ad az
ottél6 novényeknek

igy a

és allatoknak,
valamint biztositja a
vizpart

megkozelitését.

A kiilterileti té
vizutanpétlasanak
biztositasa és a
természetes él6helyek
megbrzése érdekében
kialakitott Ovezet. A té
partjan sétany létesitése.
A terllet hasznositasa,
rendezése szempontjabol
kiemelkedé.

Az Ovezet védelmi funkcidk miatt fontos és a természetvédelmet tartja szem el6tt.

Elmaradasa hianyaban a tdpartja teljesen beépilhet.

6 Ma Ev

253635

Varjas - Zsellér

paskom
Erd6teriilet kozepén

nadragszij parcelldk
keriltek kimérésre,

azonban a
muvelésik
megsz(int. Sem a
terilet

elhelyezkedése, sem
a telekstruktura nem
teszi lehet6vé a
gazdasagos
mez6gazdasagi
m(ivelést.

A kulterlleti elhanyagolt
mez6gazdasagi terlleten
erd6terilet

visszatelepitése a
mez6gazdasagi mulvelést
megszunteti, a
kdrnyezetre pozitiv
hatassal van,

kornyezetbarat fejlesztés,
a kornyezeti érdekeket
szolgalja.
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Az erd6Ovezet novelése a jelenlegi elhanyagolt teriletet felértékeli és az erd6teriletet
noveli.

7 Vv Kb-Ht 8518 Csapszari halasto | Kiltertleten, a halasto
nyugati partja | mentén horgdsztanyak
mentén kijelolése kornyezetbarat
horgasztanyak fejlesztés, annak
|étesitésére ad | érdekében, hogy a to
lehet&séget az | hasznositasa és a
Ovezet, ezzel a|természeti értékek
vizgazdalkodasi védelme biztositott

terilet rendezett | legyen.
hasznositasat
szolgalja.

Az Ovezet kialakitasa a jelenlegi haszndlatot segiti és annak rendezett kérnyezetet biztosit.

8 Ma Mk 464264 | A kertes | A kulterlleten kijel6lt
mez6gazdasagi mez6gazdasagi teruletbe
terllet m(ivelési aga | visszasorolds megdrzi a
nem valtozik, | mez6gazdasagi teriletet,
azonban a | a m(ivelést biztositja.
beépithetfségre
vonatkozoan
kedvez6bb feltételek
lesznek.

Mk Kozm 1273 Vizm( kézmd

terllete

A kornyezeti-taji értékek megtartasra kerilnek, a kistelkes hasznalatnak megfelelé kisebb
épitmények elhelyezésére nyilik lehet8ség.

9 Ma Kb-Tur 116909 A dombtet6 nem | A kilterlileten kijel6lt
beépithetd, de a | turisztikai fejlesztés a
tajba illesztett | mez6gazdasagi mlivelést
adulék megszilnteti, azonban
elhelyezhet6ek a | kdérnyezetre pozitiv
terileten. hatassal van,

kdrnyezetbarat fejlesztés.

A jelenleg miuivelés alatt nem 3all6 mez6gazdasagi teriileten a taji értékek védelme mellett
lehet8ség nyilik kisebb 1épték turisztikai fejlesztés megvaldsitasara.

10 Ev Kb-Me 63889,5 | Megujuld  energia | Kulterlleten, beépitésre
elhelyezésének nem szant terlleten,
terilete, ahol | erdé6teriletként
napelem park is | nyilvantartott, de
elhelyezheté. valdjaban flives terileten,

valamint a volt trafé
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teriletén  napelempark
megvaldsitdsa a megujuld
energiahasznalatot
helyezi el6térbe. A
koérnyezetvédelemre
pozitiv hatasu az
elhagyott ipari terilet
hasznositasa.

A jelenleg haszndlaton kivil allé trafé és az elhagyott gazdasagi terllet melletti terilet

alkalmas lehet az alternativ energiatermelésre.

11 Gm Kmi

75232

Sz6l6hegy

Mezd8gazdasagi gépek
elhelyezésére szolgald
terilet.

A mezbgazdasagi Uizemi terlilet hasznalata Iényegében nem valtozik meg, atsorolasa jobban

tlkrozi a jelenlegi hasznalatot.

12 | Mk Kb-lg | 37763
13 | Mk Kb-lg | 47115
14 | Uh Kb-lg | 37280

M4 Kb-lg | 37974

Sz6l6hegy

A modositas
varhatéan kedvezd

kdrnyezeti hatasokat
fog eredményezni a
mez6gazdasagi
jellegl
tdjhasznositas, a
tanyas tdjjelleg
megbrzése, a
degradalédé
parlagteruletek
visszaszoritasa
tekintetében.

A moddositas tarsadalmi

szempontbdl inkabb
kedvez8, hozzajarulhat a
teleptlés
népességmegtarto
erejének noveléséhez.
Tarsadalmi  szempontbdl
is elénydsnek tekinthetd,
mivel a hagyomanyos
életforma megd6rzését, a
csaladi gazdasagok
fejl6dését, kozvetett
maddon helyben

foglalkoztatottsag
novelését segitheti elb.

AZ Uj 6vezeti paraméterek kulterileti lakd-gazdalkodo teriiletként szabalyozza az egykori
telepuilésrészt, ezzel biztositva a jelenlegi lakéfunkcid megbrzését és a mez8gazdasagi

gazddkos feltételeinek védelmét.

15 Gm K-Ot

92985

Az egykori birtok
kdzpont éplleteiben
olyan turisztikai
fejlesztés, ami az
Okotudatos
életmddra nevel.

Beépitésre szant terlileten
kornyezetbarat fejlesztés,
mely a meglévd
épuletallomanyra
alapozott fejlesztés.

Jelenleg szirkemarha tenyésztés folyik a terileten, melyhez kapcsoléddan 6koturisztikai
kiegészit6 szolgaltatasok (szallds, bemutatdhely) elhelyezését teszi lehet6vé az Uj

szabalyozas.
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16 Ma Tk

49150

Eléhely védelmében
kijelolt ovezet.

A kilteriletei
mez6gazdasagi terlleten
él6  dllatok  védelme
érdekében egy védelmi
Ovezet kialakitasa a
természetvédelmet
szolgalja.

A jelenlegi él6hely védelme érdekében kialakitott dvezet.

17 Ev Ev Marad az dvezeti besorolas.

18 Ma Lf4 132957 Uj lakdterllet | A mddositas tarsadalmi
belterileti hatar | szempontbdl inkabb
modositasaval a | kedvez8, hozzajarulhat a
teleptlés teleptlés
beépitetlen népességmegtarto
terlletén a | erejének noveléséhez.
szomszédos Tarsadalmi  szempontbdl
lakoteriletekhez kedvez6 a lakoterileti
hasonlé telekkinalat novekedése,

teruletfelhasznalas
tervezett. A terilet

csaladi hazakkal
torténd beépilése
egyrészt  kozvetlen

kornyezeti terhelést
okoz az emberi
jelenlét: az épiletek
megjelenése, a
hulladékképzédés, a
kozlekedésbdl és
flitésbdl eredé
légszennyezés.

Masrészt csokkenés
varhatd a
pollenterhelés és a
gyomok terjedése
tekintetében.

a terililet hasznositasa.

A jelenleg kijelolt lakéterileti fejlesztés
kerul kijelolésre az azzal szomszédos telepulésrész.

vizjarta terlleten huzddik, ezért annak pétlasara

19 Lf Zkk

90019

A régi szabdlyozasi
tervben tartalék
lakotertletként

kijelolt telepulésrész
nem alkalmas a
huzamosabb emberi
tartézkodas céljara

A belteruleti nem
hasznositott
lakoteriletnek kijelolt

vizjarta terileten kozpark
kialakitasa torténik, mely
épitett  kornyezet  és
teleptiléskép
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szolgalé épitmények
elhelyezésére a
vizmozgas miatt.

szempontjabol is pozitiv
hatdsu.

A vizfolyas menti teriileteken a mez8&gazdasagi tevékenység mellett a teleplilés egybefiiggd
z06ld kertje kaphat helyet, mivel a teriiletet tobbszor viz ald keriilhet.

20 Kh K-Tur

12599

A hitéleti kozpont

Kh Lf8

4094

terliletén szallashely
[étesiilt és a mellette
levé telkeken
lakéépiletek allnak.

Beépitésre szant terlileten
kornyezetbarat fejlesztés,
mely a meglévd
épuletallomanyra
alapozott fejlesztés.

jelennek meg.

A hitéleti kozpont helyett a tényleges hasznalatnak megfelel6 terilethasznalatok

P(Kh) |vg

4744

Avizjarta terilet és a
vizi mtargy
teriletének
lehatarolasa.

A kulterileten kijel6lt
vizgazdalkodasi terilet a
kdrnyezetre pozitiv
hatassal van, a kérnyezeti
érdekeket szolgdlja.

Atemel6 berendezés kdrnyezetének véd

elme érdekében kialakitott tertlet.

21 Lf Vit

32320

A telepilés kdzponti
részén az egységes
telepliléskép és a
tavlati  fejlesztések
miatti dtsorolas.

Belterlleten a beépitett

terileten a kornyezé
terilethez hasonld
terilet, a

telepuiléskdzpont
fejlesztését szolgdlja.

Ovezet kiterjesztésével.

A telepliléskozpont varhatd fejlesztéseinek befogadasara alkalmas Ovezet, a meglévd

22 Lf Vit 9154 A Belterlleten a beépitett
terllethasznalatnak | terliileten a  kornyezé
megfelel§ kijelolés terllethez hasonlé

terilet, a
telepuiléskdzpont
fejlesztését szolgdlja.
Zkk Vit 2099 Templom A terllethasznalatnak
kdrnyezete megfelelS kijeldlés.

Ovezet kiterjesztésével.

A telepliléskozpont varhatd fejlesztéseinek befogadasara alkalmas oOvezet, a meglévd
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23 Lf Ksp 4195 Sportcsarnok A terlilethasznalatnak
épitésére kijelolt | megfelelS kijeldlés.
terilet.
A sportcsarnok varhaté fejlesztéseinek befogadasara alkalmas uUj 6vezet.
24 Z Ga 21088 Volt major | Gazdasagi terilet
Ki Ga 7439 teruleteln(?k kljelolesle a belte”rulelt nem
hasznositasa hasznositott teriletén.
Gksz Lf6 8716 (l6nbdz8 6 i R .
I;ulonblo,zok oveliez Az O©koldégiara negativ
Gksz Ga esgrolas.t apnak. hatasa nincs, mivel itt
gazl a,slagl—l | hasonld tevékenységeket
STtO Ig,a tato ter: etfen_ folytattak, valamint a
? aa:gf Igfcz asag! gazdasagfejlesztés
Ev?ze (an etre, ami kapcsdn az  emberre
? Ogd Ja, a pozitiv hatasu.
kornyezetére nem
karos gazdasagi
tevékenységeket.
A jelenlegi hasznositdasnak megfelel6 O©vezeti lehataroldasok a beleteriletei hatar

korrekcidjaval.

25 Gksz Kmii 47752 Meglevé fatelep

26 Lf K-Lt1 47617 Lovastanya A moddositas tdrsadalmi
beépitésre szant | szempontbdl inkabb
terlleten kedvez8, hozzajarulhat a
kdrnyezetbarat teleptlés
fejlesztés, mely a | népességmegtarto
meglévd erejének noveléséhez,
lovastanyara kdzvetett modon helyben

alapozott fejlesztés.

foglalkoztatottsag
novelését segitheti elb.

A jelenlegi hasznalat fejlesztését szolgald besorolas.

27

Vit

Lf8

5499

A telkek mérete és
elhelyezkedése
lakoterileti
besorolast indokol.

Belterlleten a kornyezd
terulethez hasonlé
lakoteriilet.

A jelenlegi haszndlatnak megfelel6 besorolas.

28

Ma

Kb-Ot

Csatarpuszta

Okoturisztikai
fejlesztés a 15-0s
ponthoz csatlakozva:
beépitésre nem
szant teriileten
kdrnyezetbarat

A moddositas tarsadalmi

szempontbdl inkabb
kedvez8, hozzajarulhat a
teleptlés
népességmegtarto
erejének noveléséhez,

kozvetett mddon helyben
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fejlesztés, mely a | foglalkoztatottsag
meglévd novelését segitheti eld.
névényallomanyt
meg6rz6 fejlesztés.

Tervezett beépitési tervvel kialakitott Gidul6-falu teriilete, ami megdrzi a taj jellegzetességét
adod novényeket és tiszteletben tartja a tdji adottsagokat.

SUR

SZABALYOZASI TERV

Vdltozdsok jel6lése a szabdlyozdsi terven
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A MODOSITASSAL ERINTETT OVEZETI VALTOZASOK

teriiletfelhasznalasi

terilet
i régi szabalyozas Uj szabalyozas
SZaM | svezetek valtozasa | M2
1 Lf Ev 3161,3 Beépitettség 900 53.8 (5) Erdészlak (853

m2-nél nagyobb
telken 30%;

2000 m2-ig max
20%; 3000 m2-ig

max 15%

hrsz) megtartandé, a
kialakult allapot az
iranyado. Telkén tobb, a
gazddlkoddssal
kapcsolatos épllet
elhelyezhet6 az Lf1 6vezet
elGirasainak
figyelembevételével:
1500 m2-nél nagyobb

telken max. 20 % min. 65%

zoldterulettel.

Az Ovezeti atsorolds nem valtoztatja meg a jelenlegi teriilethaszndlatot: az erdészhaz
terlilete az erd6teriilethez tartozik és a telek tovabbra is lakdtelekként marad meg,

azonban elhelyezkedése miatt az erd6terilet specidlis telke lesz.

2 Ma Er

410512

20 ha-ndl nagyobb

3 Ma Ev

102812,7

telken max 0,1% és

500 m2

56.8 Rekredcios

erdéterilet (Er jell)

(1) A teriilet elsGsorban
pihenésre kijelolt
erdéterilet (erdei sétany,
erdei tornapalya,
pihendpark alakithato ki).
A terlleten épitményt

elhelyezni nem lehet.

(2) A védelmi célu erdGben

nyomvonal jellegli
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épitmények és
mdtargyaik, egyéb
mtargyak, kizardlag akkor
alakithatok ki, ha az erd6t
védelmi rendeltetésének
bet6ltésében nem

akaddlyozzak meg.

55.§ Védelmi célu
erdéterilet (Ev jeld) A
védelmi célu erd6
terlletén épitményt

elhelyezni nem lehet.

Az erd6terilet visszatelepitéséig a mezégazdasagi tevékenység folytathatd, de hosszu

tavon beépitésre nem szant erd6teriletként javasolt fenntartani.

4 Ma Kb-Lt1

70093,4

20 ha-ndl nagyobb
telken max 0,1% és

500 m2;

(gyep) 5 ha-nal
nagyobb telken 0,5
% és 400 m2;

68.§ (1) Kulonleges
beépitésre nem
szantterilet -
lovasturisztikai-terilet
épitési ovezet a
Szabdlyozasi terven Kb-Lt
jellel jelolt épitési dvezet,
mely els6sorban
lovasturizmushoz,
lovassporthoz kapcsolédé
|étesitmények

elhelyezésére szolgal.

3000 m2-nél nagyobb
telken max. 10%
beépitettség min. 70 %
zolddel.
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Beépitésre nem szant terlleten kdornyezetbarat fejlesztés, mely a meglévd lovastanyara

alapozott fejlesztés.

5 Ma Ui

69084,4

Uh Uii

83667,2

20 ha-ndl nagyobb
telken max 0,1% és

500 m2;

Udiilé teriileten
700 m2-nél
nagyobb telken
max. 20 % és 140

m?2

45.§ (1) Udulhazas
terllet épitési 6vezete a
Szabalyozasi terven Ui
jellel jelolt épitési dvezet,
mely olyan tdulé
rendeltetésd éplletek,
udulétaborok és
kempingek elhelyezésére
szolgdl, amelyek
elhelyezésik, méretiik,
kialakitasuk és
felszereltséglk, valamint
infrastrukturalis
ellatottsaguk alapjan az
udulési célu tartézkodasra
alkalmasak, és amelyek
tulnyomadan valtozé uduilbi
kor hosszabb

tartézkodasara alkalmas.

1000 m2-nél nagyobb
telken max. 30% min. 40 %

zoldterulettel.

A té korul varhato Gdul6terileti fejlesztések szamara alakul ki olyan szabalyozas,

ami kilonosen kiemelten védi a természeti értékeket.

Ma Tk

14821,7

20 ha-ndl nagyobb
telken max 0,1% és

500 m2

62.8 (1) Természetkozeli

terllet a Szabalyozasi
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terven Tk jellel jelolt

ovezet.

(2) Természetkozeli terilet
Ovezetében épitmény

elhelyezése tilos.

(3) Természetkozeli
vizfolyasok, vizes
él6helyek véddéteriiletén
belil 1évé zoldterlleten a
természetes ¢shonos

névényzet megtartando.

Az ovezet védelmi funkcidk miatt fontos és a természetvédelmet tartja szem el6tt. A
kiilterileti to vizutdnpdtlasdnak biztositasa és a természetes él6helyek megbrzése

érdekében kialakitott ovezet.

6 Ma Ev 253635 20 ha-ndl nagyobb | 55.8 Védelmi célu
telken max 0,1% és | erdéterlet (Ev jell)

500 m2 A védelmi céld erdéteriilet

a telepulést védo,
belterileti erd6, melyet a
Szabdlyozasi Terv jeloli. A
védelmi célu erd6
terlletén épitményt

elhelyezni nem lehet.

A kilteruleti elhanyagolt mez&gazdasagi teriileten erd6terilet visszatelepitése torténik.

7 \" Kb-Ht 8518 V —vizgazdalkodasi | 67.8§(1) Kilonleges
Ovezet beépitésre nem szant
terllet— horgaszturisztikai

terulet Ovezete a
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Szabdlyozasi terven Kb-Ht
jellel szabalyozott 6vezet,
mely els6sorban a
horgaszturizmushoz,
kikapcsolédashoz,
pihenéshez kapcsolédé
épitmények elhelyezésére
szolgal.

1000m2-nél nagyobb

telken max. 5% beépités

min. 75% zolddel.

Kilterlleten, a halastd mentén horgdsztanyak kijelolése kornyezetbarat fejlesztés annak

érdekében, hogy a té hasznositasa és a természeti értékek védelme biztositott legyen.

8 Ma Mk

46426,4

(kertes) max 3 % és
50 m2 legalabb
80%-on sz8l6 vagy

gylimolcsos;

Mk K6zm

1273

Vizmd kozmU

terulete

58 § (12) Kertes
mezd&gazdasagi (Mk)
terilet 6vezetében,
legfeljebb 1 db épiilet
helyezhet6 1000 m2-
nél nagyobb telken
max. 5% beépités 80

% mivelési zonaval.

A kornyezeti-taji értékek megtartasra kerilnek, a kistelkes hasznalatnak megfelel§ kisebb
épitmények elhelyezésére nyilik lehet6ség. A kertes mezégazdasagi teriilet mivelési aga

nem valtozik, azonban a beépithet6ségre vonatkozdan kedvez8bb feltételek lesznek.

9 Ma Kb-Tur

116909

20 ha-ndl nagyobb
telken max 0,1% és

500 m2;

(gyep) 5 ha-nal
nagyobb telken 0,5
% és 400 m2;

69.§ (1) Kulonleges
beépitésre nem szant
terllet — turisztikai terilet
épitési bvezet a
Szabdlyozasi terven Kb-Tur

jellel jelolt épitési dvezet,
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mely els6sorban a
turizmus létesitményeinek

elhelyezésére szolgal.

5000 m2-nél nagyobb
telken max. 10 %
beépitettség min. 80 %

zoldterulettel.

A jelenleg mivelés alatt nem all6 mez8gazdasagi terileten a taji értékek védelme mellett

lehet8ség nyilik kisebb 1épték turisztikai fejlesztés megvaldsitasara.

10 Ev Kb-Tur

63889,5

Véderdd ovezete

69.§ (1) Kulonleges
beépitésre nem szant
terllet — turisztikai terilet
épitési bvezet a
Szabdlyozasi terven Kb-Tur
jellel jelolt épitési dvezet,
mely elsésorban a
turizmus létesitményeinek

elhelyezésére szolgal.

5000 m2-nél nagyobb
telken max. 10 %
beépitettség min. 80 %

zoldterulettel.

A jelenleg hasznalaton kivil all6 trafé és az elhagyott gazdasagi teriilet melletti terilet

alkalmas lehet alternativ turisztikai fejlesztésre. (glamping, lombhazak ...)

11 Gm Kmi

75232

2000 m2-nél

nagyobb telken

48.§ (1) Kulonleges teriilet
— mez8gazdasagi lizemi

terllet épitési dvezet a
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max 30%, min. zold | Szabalyozasi terven K-mii
40 % jellel szabalyozott épitési
Ovezet, mely els6sorban a
mez6gazdasagi
novénytermesztés, -
tarolas, -feldolgozas,
allattenyésztést szolgald
allattartod, - ideértve a
méhészetet és a fatelepet
is -, illetve az ezekkel
kapcsolatos épitmények

elhelyezésére szolgal.

3000m2-nél nagyobb
telken max. 35%
beépithetdség min. 40 %
zélddel.

A mez6gazdasagi lizemi terilet hasznalata Iényegében nem valtozik meg, atsoroldsa

jobban tlkrozi a jelenlegi hasznalatot.

12 Mk Kb-Lg 37763 (kertes) max3 % és | 65.8§ (1) Kilonleges
13 MKk Kb-Lg 47115 50 m2 legalabb beépitésre nem szant
80%-on sz6l6 vagy | terllet dvezete — lakd-
14 Uh Kb-Lg 37280 L ) o
gyliimolcsos; gazddlkodo teriilet a
Ma Kb-Lg 37974 Szabdlyozasi terven Kb-Lg

3 ha-ndl nagyobb

telken 0 5% és jellel szabalyozott dvezet,

1000m?2; mely elsésorban lakd,

) valamint elsésorban a
Udulé terileten . o
mez6gazdasagi

700 m2-nél
termeléshez kapcsolodo
nagyobb telken
termeszt6, tarolo,
max. 20 % és 140
feldolgozo épitmények,
m2
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allattartdshoz kapcsoldédé
épitmények elhelyezésére

szolgal.
3000 m2-nél nagyobb

telken max. 10% beépités

min. 70% zoldterulettel.

AZ Uj 6vezeti paraméterek kilterileti lako-gazdalkodé terlletként szabalyozza az egykori

telepuilésrészt, ezzel biztositva a jelenlegi lakdfunkciéd megG6rzését és a mezégazdasagi

gazddlkodas feltételeinek védelmét.

15 Gm K-Ot

92985

2000 m2-nél
nagyobb telken
max 30%, min. zold

40 %

66.§ (1) Kulonleges
Okoturisztikai terilet
Ovezete a Szabdlyozasi
terven K-Ot jellel
szabalyozott 6vezet, mely
els6sorban az 6koldgiai
alapu gazdalkodashoz,
okoturizmushoz, szelid
turizmushoz kapcsolédd
épitmények elhelyezésére

szolgal.

5000 m2-nél nagyobb
telken max. 25% beépités
min. 65%-0s

zoldterulettel.

Jelenleg szlirkemarha tenyésztés folyik a teriileten, melyhez kapcsoléddan 6koturisztikai

kiegészit6 szolgdltatasok (szdllas, bemutatdhely) elhelyezését teszi lehetévé az Uj

szabalyozas. Beépitésre szant teriileten kornyezetbarat fejlesztés, mely a meglévd

épuletallomanyra alapozott fejlesztés.
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16 Ma Tk

49150

20 ha-nal nagyobb
telken max 0,1% és

500 m2

62.8 (1) Természetkdzeli
terllet a Szabalyozasi
terven Tk jellel jelolt

ovezet.

(2) Természetkozeli terilet
Ovezetében épitmény

elhelyezése tilos.

(3) Természetkozeli
vizfolyasok, vizes
él6helyek véddéteriiletén
belil 1évé zoldterlleten a
természetes dshonos

névényzet megtartando.

A kilteruleti mez6gazdasagi terlleten é16 allatok védelme érdekében kialakitott

természetvédelmi dvezet.

17 Ev Ev

Marad az ovezeti besorolas.
55.§ Védelmi célu erdGterilet (Ev jeld)

A védelmi célu erdGterilet a telepiilést védd,
belterileti erd6, melyet a Szabalyozasi Terv

jeloli. A védelmi célu erdd teriiletén épitményt

elhelyezni nem lehet.

18 Ma Lf4

132957

20 ha-ndl nagyobb
telken max 0,1% és

500 m2;

(gyep) 5 ha-nal
nagyobb telken 0,5
% és 400 m2;

39.§ (1) Falusias
lakoterilet épitési Gvezete
a Szabalyozasi terven Lf1, -
Lf8 jellel jelolt épitési
ovezet, mely 5,5 m-es
éplletmagassagot meg
nem haladd lakéépiiletek,

mez6- és erd6gazdasagi
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épitmények, tovabba a
lakossagot szolgdlo,
kdrnyezetre jelent8s
hatast nem gyakorlé
kereskedelmi, szolgaltatd
épitmények elhelyezésére
szolgal.

1000 m2-nél nagyobb
telken max. 25%-os
beépités 60 %

zoldterulettel.

A jelenleg kijelolt lakoteruleti fejlesztés vizjarta terileten huzodik, ezért annak potlasara

kerul kijelolésre az azzal szomszédos telepullésrész.

19 Lf Zkk 90019 Beépitettség 900 52.§ (1) Zoldterilet -
m2-nél nagyobb kdzkert a Szabalyozasi
telken 30%; terven Zkk jellel

2000 m2-ig max szabalyozott 6vezet, mely

20%; 3000 m2-ig allandéan novényzettel

max 15% fedett, a teleplilés
klimatikus viszonyainak
megObrzését, javitasat,
Okoldgiai rendszerének
védelmét pihenést,
kikapcsolédast szolgald

kozterilet.

(3) A Zkk 6vezetben allé
lakéépluletek felujithatdak,
azonban Uj lakéépiilet

nem helyezhetd el.
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A belterileti nem hasznositott lakéteriletnek kijel6lt vizjarta terlleten kdzpark kialakitasa

torténik.
20 Kh K-Tur 12599 Kh —kilénleges 50.§ (1) Kulonleges teriilet
Kh Lf3 4094 hitéleti 6vezetben — turisztikai terllet épitési

max. 20% min. 40% | 6vezet a Szabalyozasi
zolddel; terven K-Tur jellel jel6lt
épitési ovezet, mely
els6sorban a turizmus
|étesitményeinek
elhelyezésére szolgal max.
20% min. 60 % zolddel; a
lakotelkek kialakult

allapotuak.

A hitéleti kozpont helyett a tényleges hasznalatnak megfeleld teriilethasznalatok

jelennek meg.

P (Kh) Vg 4744 A vizjarta teriilet és | 61.8 (1) A vizgazdalkodasi
a vizi mitargy terlletek a
terlletének vizgazdalkodassal
lehatdrolasa. kapcsolatos teruletek:

a) a folydévizek medre és

partja;

b) allévizek medre és

partja;

c) vizgazdalkodasi terilet.

Atemeld berendezés kdrnyezetének védelme érdekében kialakitott teriilet.
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21 Lf Vit

32320

Beépitettség 900
m2-nél nagyobb
telken 30%;

2000 m2-ig max
20%; 3000 m2-ig

max 15%

40.8§ (1)A
telepuiléskdzpont épitési
Ovezete a Szabdlyozasi
terven Vt jellel jel6lt
épitési ovezet, mely tobb
0nalld rendeltetési
egységet magaba foglalg,
lako- és olyan telepdilési
szintl egyéb rendeltetést
szolgald épiilet
elhelyezésére szolgal,
amelyek alapvet&en

nincsenek zavard hatassal

a lakd rendeltetésre

1500 m2-nél nagyobb
telken max. 30 % beépités
min. 40% zoldteriilettel és
a kialakult allapot

figyelembevételével.

A telepuiléskdzpont varhaté fejlesztéseinek befogadasara alkalmas 6vezet, a meglévé

Ovezet kiterjesztésével.

22 Lf Vit

9154

Beépitettség 900
m2-nél nagyobb
telken 30%;

2000 m2-ig max
20%; 3000 m2-ig

max 15%

40.8§ (1)A
telepuiléskdzpont épitési
Ovezete a Szabdlyozasi
terven Vt jellel jel6lt
épitési ovezet, mely tobb
0nalld rendeltetési
egységet magaba foglalg,
lako- és olyan telepiilési

szintl egyéb rendeltetést
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szolgald épiilet
elhelyezésére szolgal,
amelyek alapvet&en
nincsenek zavaro hatassal

a lakd rendeltetésre

1500 m2-nél nagyobb
telken max. 30 % beépités
min. 40% zoldteriilettel és
a kialakult allapot

figyelembevételével.

Zkk Vit 2099 Templom A terllethasznalatnak
kdrnyezete —a megfelel6 kijelolés, de —a

templom el6tti zold | templom el6tti z6ld koztér
kdztér nem nem beépithetd.

beépithetd.

A telepliléskdzpont Ovezeti besorolasa egységesebb lehatarolast eredményez, a

beépithet6ségi lehetfség itt nem valtozik.

23 Lf Ksp2 4195 Beépitettség 900 47.§8 (1) Kulonleges
m2-nél nagyobb terillet - sport terilet
telken 30%; épitési ovezete a

2000 m2-ig max Szabalyozasi terven K-Sp

20%; 3000 m2-ig jellel jelolt épitési dvezet,
max 15% mely elsésorban a
sportolast kiszolgald
|étesitményei
elhelyezésére szolgal
max.40 %-os
beépitettséggel és 40%

zoldterulettel.
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A sportcsarnok varhaté fejlesztéseinek b

efogaddsdra alkalmas

Uj ovezet.

24 z Ga 21088
Ki Ga 7439
Gksz Lf6 8716
Gksz Ga

Kereskedelmi-
szolgaltato
gazdasdgi teriilet
2000m2-nél
nagyobb telken
max 30%
beépitettség és min
40 % zoldterilet; Ki
—kilonleges
idegenforgalmi
Ovezetben max.
20% min. 40%
zélddel; z-
zuldteruleten max
2% beépitettség

lehet.

42.§ (1) Az altalanos
gazdasagi terlilet épitési
Ovezete a Szabalyozasi
terven Ga jellel jelolt
épitési ovezet, mely
els6sorban a kérnyezetre
jelent6s hatdst nem
gyakorld gazdasagi
|étesitmények

elhelyezésére szolgal,

2000m2-nél nagyobb
telken max. 30%
beépitettség és min 40 %

zoldterulettel.

A jelenlegi hasznositasnak megfelel§ 6vezeti lehatarolasok a beleteriletei hatar

korrekciéjaval. Gazdasagi terilet kijel6lése a belteriilet nem hasznositott tertiletén.

25 Gksz Kmi

47752

Kereskedelmi-
szolgaltato
gazdasagi teriilet
2000m2-nél
nagyobb telken
max 30%
beépitettség és min

40 % zoldterulet

48.§ (1) Kulonleges teriilet
— mez8gazdasagi lizemi
terllet épitési 6vezet a
Szabdlyozasi terven K-m
jellel szabalyozott épitési
Ovezet, mely els6sorban a
mez6gazdasagi
névénytermesztés, -
tarolas, -feldolgozas,

allattenyésztést szolgald
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allattarto, - ideértve a
méhészetet és a fatelepet
is -, illetve az ezekkel
kapcsolatos épitmények

elhelyezésére szolgal.

3000m2-nél nagyobb
telken max. 35%
beépithetdség min. 40 %
zélddel.

26 Lf K-Lt

47617

Beépitettség 900
m2-nél nagyobb
telken 30%;

2000 m2-ig max
20%; 3000 m2-ig

max 15%

49.§ (1) Kulonleges teriilet
- lovasturisztikai-terilet
épitési ovezet a
Szabdlyozasi terven K-Lt
jellel jelolt épitési dvezet,
mely els6sorban
lovasturizmushoz,
lovassporthoz kapcsolédé
|étesitmények
elhelyezésére szolgal.
2000 m2-nél nagyobb

telken max. 20% beépités

min. 60% zoldterulettel.

A jelenlegi hasznalat fejlesztését szolgdld dvezeti valtoztatas.

27 Vit Lf8

5499

350 m2-nél
nagyobb telken
max 55%, legkisebb
zoldfelllet 10%

39.§ (1) Falusias
lakoterilet épitési Gvezete
a Szabalyozasi terven Lf1, -
Lf8 jellel jelolt épitési
ovezet, mely 5,5 m-es
éplletmagassagot meg

nem haladd lakéépiiletek,
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mez6- és erd6gazdasagi
épitmények, tovabba a
lakossagot szolgalg,
kdrnyezetre jelent8s
hatast nem gyakorlé
kereskedelmi, szolgaltatd
épitmények elhelyezésére
szolgal; kialakult telken
max 35%, legkisebb
zoldfelllet 35%

A jelenlegi haszndlatnak megfelel6 besorolas.

28 M3 Kb-Ot

20 ha-ndl nagyobb
telken max 0,1% és

500 m2;

(gyep) 5 ha-nal
nagyobb telken 0,5
% és 400 m2;

66.§ (1) Kulonleges
beépitésre nem szant
terllet — 6koturisztikai
terllet Ovezete a
Szabalyozasi terven Kb-Ot
jellel szabalyozott 6vezet,
mely elsésorban az
Okoldgiai alapu
gazddlkoddshoz,
okoturizmushoz, szelid
turizmushoz kapcsolédé
épitmények elhelyezésére

szolgal.

10 ha-nal nagyobb
terlileten max. 6%
beépitettség min. 80 %

zoldterulettel.

Tervezett beépitési tervvel kialakitott GdulS-falu terlilete, ami megérzi a taj

jellegzetességét add ndvényeket és tiszteletben tartja a taji adottsagokat.
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8. A TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

9. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEKRE A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASA
ES EREDMENYE

A terlletrendezési kdvetelményekkel vald 6sszhang igazoldsa és a bioldgiai aktivitasérték
szamitast, valamint a mdodositott terliletek okozta valtozasok hatasait a Kérnyezeti

hatasvizsgalat tartalmazza.




